KONKURS REALIZACYJNY, DWUETAPOWY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ
MIEJSCA AKTYWNOSCI LOKALNEJ | BIBLIOTECZNEJ (MALiB) W PIASECZNIE

Warszawa 23.12.2025 .

Dotyczy:
~Konkurs realizacyjny, dwuetapowy na opracowanie koncepcji architektonicznej Miejsca
Aktywnosci Lokalnej i Bibliotecznej (MALIB) w Piasecznie”

WYJASNIENIA 2 TRESCI REGULAMINU KONKURSU
(PYTANIA 7 do 19)

UWAGA: Pytanie 5 i 6 zostaty ztozone po terminie sktadania wnioskéw o wyjasnienie tresci
Regulaminu konkursu w zwigzku z czym Organizator zdecydowat sie nie udziela¢ wyjasnien
na te wnioski.

PYTANIE 7.1

Czy istnieje mozliwosé zwymiarowania oraz udostepnienia rysunku portyku wejsciowego od
strony poétnocnej oraz rysunku historycznej elewacji potudniowe;j?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy dysponuje tylko jedng fotografig, ktéra zostata udostepniona w Zatgczniku 7b1
do Regulaminu konkursu. Zamawiajgcy nie ma mozliwosci na tym etapie konkursu zleci¢
wykonania rysunku portyku wejsciowego od strony pétnocnej oraz rysunku historycznej
elewaciji potudniowe;.

PYTANIE 7.2

Czy istnieje mozliwos¢ otrzymania wiekszej liczby fotografii ptytek ceramicznych na $cianie
zewnetrznej w wyzszej rozdzielczosci, a takze dodatkowo informacji lub rysunku
wskazujgcego dokfadne umiejscowienie ptytek na elewac;ji? Fotografia ze strony 10
Zatgcznika nr 7b1.

ODPOWIEDZ:

Tak. Zamawiajacy udostepnit na stronie internetowej konkursu w zaktadce ,Aktualnosci” oraz

.Regulamin” (https://konkurs-mleczarnia.sarp.warszawa.pl/):

— rysunek w formacie .DWG o nazwie ,Obrysy_rzut_elewacja” na ktérym wskazano potozenie
ptytek, nalezy jednak uwzglednic, ze ptaszczyzny sg niejednolite, z licznymi ubytkami.
Dodatkowo na rysunku zaznaczono czes¢ budynku Starej Mleczarni do zachowania.

— - zdjecia ptytek ceramicznych.

PYTANIE 7.3

Czy istnieje mozliwos¢ udostepnienia pliku DWG z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z
rysunku ze strony 11 Zatgcznika nr 7b1.
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ODPOWIEDZ:

Tak. Zamawiajacy udostepnit na stronie internetowej konkursu w zaktadce ,Aktualnosci” oraz
.-Regulamin” (https://konkurs-mleczarnia.sarp.warszawa.pl/) rysunek w formacie .DWG o
nazwie ,Nieprzekraczalna_linia_zabudowy_projekt_mpzp_Mleczarnia”

PYTANIE 7.4

Kwerenda archiwalna muralu — czy ma ona dotyczy¢ zaréwno materiatu i technologii
wykonania, czy wytgcznie kolorystyki?

ODPOWIEDZ:

Kwerenda wynika z Zalecen (pismo nr WZ.5183.1.1.2025.MR) Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 6 lutego 2025 r. stanowigcych Zatgcznik 7d do
Regulaminu Konkursu, dlatego tez zakres kwerendy lezy w gestii MWKZ i bedzie doktadnie
okreslony na dalszych etapach projektowania po konkursie.

PYTANIE 8

Pytanie o parametry - Czesci V. WYTYCZNE ORAZ ZAtOZENIA DO PROJEKTOWANIA DLA
OBIEKTOW KUBATUROWYCH | ZAGOSPDAROWANIA, ust. 1.WYTYCZNE ORAZ

ZAr OZENIA OGOLNE, pkt 5) oraz przepisy odrebne. Czy zawarte w podpunkcie 5)
Podstawowe parametry inwestycji, sg obligatoryjne i scisle obowigzujgce dla projektu w
zakresie Powierzchni zabudowy opisanej jako max. 50% ? (Przy zatozeniu max 50% i obrysie
istniejgcego budynku, niewiele powierzchni pozostaje do zagospodarowania w ramach tej
wytycznej).

ODPOWIEDZ:

Tak, parametry inwestyciji wymienione w Zatgczniku 7b1, Rozdziat V, pkt 5) sg obligatoryjne
przy uwzglednieniu zapiséw Regulaminu konkursu, Rozdziat Il, ust. 7.

Wskazniki podane w tabeli ,Podstawowe parametry inwestycji” wynikajg z ustalen zawartych
w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i odnoszg sie do
definicji zawartych w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), art. 2, p. 29) i p. 35).

Obrys pierwotnej bryty budynku do bezwzglednego zachowania wskazano w udostepnionym
na stronie internetowej konkursu w zakfadce ,Aktualnosci” oraz ,Regulamin” (https://konkurs-
mleczarnia.sarp.warszawa.pl/) rysunku w formacie .DWG o nazwie ,,Obrysy_rzut_elewacja”

PYTANIE 9

Czy w zakres powierzchni zabudowy, wskazany jako max 50% jest wliczona powierzchnia
istniejgcego budynku? Czy moze istniejgca powierzchnia zabudowy nie jest wliczana w ten
wskaznik?

ODPOWIEDZ:

Powierzchnia zabudowy w planie miejscowym dotyczy zaréwno zabudowy istniejgcej jak
i projektowane;j.
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PYTANIE 10

Powierzchnia Mleczarni
Jaka jest istniejgca powierzchnia zabudowy budynku mleczarni?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z mapg ewidencyjng powierzchnia obecnego obrysu budynku Mleczarni (cze$¢ do
zachowania oraz cze$¢ do wyburzenia) wynosi 534 m2.

PYTANIE 11

Parametry a nowy mpzp

Czy praca konkursowa moze twoérczo dyskutowac z parametrami inwestycji dotyczgcymi
maksymalnej powierzchni zabudowy, czy wskaznika pow. biologicznie czynnej dla terenu
opracowania w ramach poszukiwan rozwigzan dla przysztych wytycznych do nowego mpzp. ?

ODPOWIEDZ:

Réwnolegle do konkursu toczy sie procedura zmiany planu miejscowego tak zeby uchwalenie
planu nie zakfocito procesu uzyskania pozwolenia na budowe, dlatego Zamawiajgcy nie
przewiduje zmian czy tez tworczej polemiki odnosnie podanych w Ztgczniku 7b1 Rozdziat V,
ust. 1. pkt. 5) parametréw inwestycji w miejscowym planie przy uwzglednieniu zapiséw
Regulaminu konkursu, Rozdziat I, ust. 7 oraz Ztgcznika 7b1 Rozdziat V, ust. 1. pkt. 6) i 7).

PYTANIE 12

Rysunki

Czy organizator dostarczy doktadniejsze rysunki elewacji obiektu? Zawarte w dokumentac;ji
Inwentaryzacyjnej rysunki elewac;ji nie zgrywaja sie z przekrojami oraz ze stanem faktycznym
co wida¢ na zdjeciach z obiektu (inne otwory w elewacjach, inne gabaryty i lokalizacja
otwordow okiennych np. elewacja potudniowa, inne proporcje, inne koty wysokosciowe)

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy nie dysponuje inng dokumentacjq.

PYTANIE 13

Model 3D

Czy organizator dostarczy model 3D obiektu? Brak wizji lokalnej i rozbieznosci w
dostarczonych rysunkach pozostawiajg duze watpliwosci przy optymalnym projektowaniu wizji
konkursowe;j.

ODPOWIEDZ:

Zamawiajgcy nie dysponuje modelem 3D.
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PYTANIE 14

Miejsca postojowe
Czy wytyczna dla liczby miejsc postojowych 35+/- 10% dotyczy catej puli miejsc parkingowych
tgcznie z minimum 25 miejscami na parkingu podziemnym?

ODPOWIEDZ:

Tak, przy czym wszystkie miejsca postojowe mogg by¢ zlokalizowane w garazu podziemnym
za wyjatkiem miejsc postojowych o ktérych mowa w Zigczniku 7b1 Rozdziat V, ust. 2. pkt. 1),
lit. b) tj.: na powierzchni terenu zaprojektowa¢ miejsce dla niepetnosprawnych, miejsce dla
rowerow, miejsce dla dostaw.

PYTANIE 15.1

W jaki sposéb bedg oceniane prace przez sad konkursowy? Czy ocena bedzie zapadata po
ogladaniu materiatéw w formie elektronicznej czy tez papierowej? Jesli przedmiotem oceny
jest materiat papierowy, to w jaki sposob bedzie prezentowany dla sgdu konkursowego? W
postaci utozonych obok siebie kartek formatu A3, czy tez spietych i przegladanych jedna
kartka za drugg?

ODPOWIEDZ:

Tryb i zasady Ocena Opracowan studialnych opisana sg w Rozdziale VI Regulaminu konkursu
natomiast Prac konkursowych w Rozdziale VIII Regulaminu konkursu.

Sposoéb prezentacji dla Sadu konkursowego Opracowan studialnych zostanie okreslony po
ztozeniu tych Opracowan przez Uczestnikow i bedzie zaleze¢ od ;liczy ztozonych Opracowan.
Organizator przypomina takze iz zgodnie z postanowieniami Regulaminu konkursu, Rozdziat
V, ust. 3, pkt 5): ,Postac fizyczna Opracowania studialnego musi by¢ wiernym odwzorowaniem
tresci zawartych w postaci elektronicznej Opracowania studialnego.

W przypadku rozbieznosci w tresci pomiedzy postacig elektroniczng a postacig fizyczng
Opracowania studialnego, wigzgca dla Organizatora jest postac elektroniczna Opracowania
studialnego.”

PYTANIE 15.2

Czy w budynku ma by¢ kawiarnia? Zostato to wspomniane w wytycznych jako element
dodatkowy, przyciggajgcy uzytkownikéw z zewnatrz.

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z Zatgcznikiem 7b1 i 7b2 w budynku nalezy przewidzie¢ strefe gastronomiczna.
Intencjg Zamawiajgcego byto nawigzanie do bytej funkcji budynku - bar mleczny. Nie wyklucza
sie innej formy np. bistro, bar (mleczny), kawiarnia pod nazwg ,Bar Mleczny” otwierajgcej sie
na strefe zewnetrzng i przyciagajacej uzytkownikéw z zewnatrz.

PYTANIE 15.3

Jakie samochody bedag uzywane do dostaw? Prosze o okre$lenie tonazu oraz wielkosci.
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ODPOWIEDZ:
Mate samochody dostawcze o DMC do 3,5T.

PYTANIE 15.4

Elementy wskazane jako wtérne i do wyburzenia sg inne w materiatach dwg a inne w
materiatach pdf. Prosze o okreslenie, ktdre sg prawidtowe. Czy zjazd istniejgcy na dziatke
moze podlega¢ pewnej korekcie re-lokalizacji w ramach dostosowania go projektowanego
nowego uktadu wewnetrznego na dziatce?

ODPOWIEDZ:

W udostepnionym na stronie internetowej konkursu w zaktadce ,Aktualnosci” oraz
.-Regulamin” (https://konkurs-mleczarnia.sarp.warszawa.pl/) rysunku w formacie .DWG o
nazwie ,Obrysy rzut _elewacja” wskazano obrys przedwojennej czesci budynku stanowigcej
dom ludowy i przeznaczonej do bezwzglednego zachowania. Pozostate elementy budynku sg
dopuszczone do wyburzenia.

Zamawiajacy dopuszcza przebudowe zjazdu tgcznie z jego przesunieciem w inne miejsce.
(Zatgcznik 7b1 Rozdziat V, pkt 2 — Obstuga komunikacyjna).

PYTANIE 15.5

Prosze o skonkretyzowanie wymagan do sali wielofunkcyjnej. Czy sala ma mie¢ mozliwosc¢
stawiania demontowalnej pochytej widowni dla wydarzen typu np. spektakl teatralny,
przedstawienie?

ODPOWIEDZ:

Dla wydarzen typu spektakl teatralny, przedstawienie, Zamawiajgcy oczekuje rozwigzania
zapewniajgcego dobra widocznos¢ dla wszystkich uczestnikdw znajdujgcych sie w Sali
poprzez zastosowanie podestoéw dajgcych mozliwos¢ przewyzszenia kolejnych rzedow
(przy czym czes¢ krzeset moze pozosta¢ na poziomie podtogi). Nalezy przewidzie¢
demontowalny system aby umozliwi¢ wielofunkcyjne wykorzystanie sali.

PYTANIE 16

Plan elementéw przeznaczonych do rozbiorki
Prosimy o graficzne przedstawienie czesci istniejgcego budynku, ktére mogg by¢ poddane
rozbiodrce.

ODPOWIEDZ:

Organizator udostepnit na stronie internetowej konkursu w zaktadce ,,Aktualnosci” oraz
.-Regulamin” (https://konkurs-mleczarnia.sarp.warszawa.pl/) rysunku w formacie .DWG o
nazwie ,Obrysy rzut_elewacja” wskazano obrys przedwojennej czesci budynku stanowigcej
dom ludowy i przeznaczonej do bezwzglednego zachowania Pozostate elementy budynku sg
dopuszczone do wyburzenia.

Strona5z9



KONKURS REALIZACYJNY, DWUETAPOWY NA OPRACOWANIE KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ
MIEJSCA AKTYWNOSCI LOKALNEJ | BIBLIOTECZNEJ (MALiB) W PIASECZNIE

PYTANIE 17

Przesuniecie terminu sktadania opracowan | etapu

Z racji na przerwe Swigteczng oraz ustalony dos¢ krétki czas przeznaczony na przygotowanie
opracowan konkursowych pierwszego etapu prosimy Organizatora o przesuniecie terminu
skfadania opracowan studialnych.

ODPOWIEDZ:
Organizator nie zmienia terminéw konkursu.

PYTANIE 18.1

Trafo w narozniku dziatki: Jakie dziatania nalezy przewidzie¢ w odniesieniu do istniejgcej stacji
transformatorowej w potnocno-zachodnim narozniku dziatki? Czy przewidywane jest jej
usuniecie, przebudowa czy rozbudowa? Czy istniejg wytyczne inwestora i gestora mediéw
dotyczgce tego elementu?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy nie dysponuje warunkami przebudowy stacji trafo. Decyzja o przebudowie,
rozbudowie czy zmianie lokalizacji stacji trafo lezy po stronie Uczestnika konkursu, jezeli
wynika to z jego koncepcji konkursowe;.

PYTANIE 18.2

Interpretacja funkcji zabytkowego budynku: Dlaczego akcentowana jest funkcja zabytkowego
budynku jako dawnej mleczarni, skoro byt to obiekt pierwotnie Domu Ludowego? Czy kontekst
historyczny budynku nie powinien nawigzywac raczej do jego pierwotnej roli niz powojennej
adaptacji?

ODPOWIEDZ:

Miejsce Aktywnosci Lokalnej i Bibliotecznej (MALIB), jako miejsce integracji lokalne;j
spotecznosci nawigzuje wtasnie do funkcji przedwojennej budynku — domu ludowego.

PYTANIE 18.3

Zakres funkcji bibliotecznych w budynku zabytkowym: Czy zapis ,Uzytkownikiem obiektu
bedzie Biblioteka Publiczna” oznacza, ze funkcje biblioteczne muszg obligatoryjnie znalez¢ sie
w budynku zabytkowym? Program funkcjonalny wskazuje lokalizacje biblioteki gtéwnie w
nowym obiekcie — czy uktad ten jest wigzgcy?

ODPOWIEDZ:

Tak, program funkcjonalny sugeruje lokalizacje biblioteki w nowym obiekcie ale uktad nie jest
wigzacy.
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PYTANIE 18.4

Uzasadnienie inwestycji obok istniejgcego kompleksu biblioteczno-kulturalnego: Jaki jest cel
utworzenia nowej funkcji biblioteczno-kulturalnej w poblizu duzego obiektu oferujgcego
podobne ustugi (CEM)? Czy istniejg analizy potwierdzajgce niewystarczajgcag
powierzchnie/zakres ustug obecnego obiektu?

ODPOWIEDZ:

Tak, z analiz Zamawiajgcego wynika potrzeba realizacji wskazanego programu w nowym
budynku.

PYTANIE 18.5

Zatozenia demograficzne w programowaniu funkcji: Czy stuszny jest nacisk na kierowanie
programu gtéwnie do grupy ,young-adults” (14—20 lat), biorgc pod uwage szybkie starzenie sie
struktury demograficznej w Polsce? Czy rozwazano scenariusze funkcjonalne skierowane do
seniorow, aby unikng¢ szybkiej dezaktualizacji obiektu?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z Wytycznymi oraz zatozeniami - Rozdziat V, ust.3:

»Istotg projektu jest stworzenie miejsca otwartego na réznorodne potrzeby i zainteresowania
ludzi, elastycznego w konstrukcji i formule, podgzajgcego za zmianami, odpowiadajgcego na
potrzebe cztowieka przebywania w przestrzeni nieformalnej, gdzie bedzie czut sie swobodnie i
komfortowo.”

Dziatania MALIB skierowane sg do mtodziezy i dorostych, ze szczegdinym uwzglednieniem
potrzeb srodowiska ,young-adults”, co nie wyklucza zadnej z grup, przeciwnie — powinno
sprzyja¢ wymianie doswiadczen.

PYTANIE 18.6

Definicja ,biblioteki” a zapis koncepcyjny w programie: Czy zamyst projektowy, wedtug ktérego
biblioteka staje sie przestrzenig do wytwarzania produktéw, rozwijania dziatalnosci tworczej i
realizacji hobbystycznych projektow, jest zgodny z zatozeniami organizatora? Czy funkcje te
nie powinny by¢ programowane raczej jako dom kultury lub pracownie warsztatowe?

ODPOWIEDZ:

Zgodnie z zamystem Organizatora biblioteka ma stac¢ sie przestrzenig do wytwarzania
produktoéw, rozwijania dziatalnosci twérczej i realizacji hobbystycznych projektéw
Zamawiajgcy zaktada rozwigzania pozwalajgce na wspotdziatanie i uzupetnienia sie dziatan o
roznym charakterze, zgodnie z programem.

PYTANIE 18.7

Pojemnosé¢ garderob w stosunku do przeznaczenia sali: W programie zapisano ,dwie
garderoby dwuosobowe z toaletg”. Czy ta liczba jest wystarczajgca do obstugi wielofunkcyjnej
sali, szczegdlnie przy wydarzeniach teatralnych, tanecznych lub koncertowych? Czy
przewidywana jest mozliwosc¢ rozszerzenia tego zapisu?
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ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy nie przewiduje duzych i profesjonalnych grup teatralnych w tym budynku, raczej
okazjonalnie mniejsze przedstawienia lokalnych grup teatralnych czy mtodziezowych
zespotdw muzycznych. Sala ma mie¢ charakter wielofunkcyjny. Liczba garderéb jest
wystarczajgca.

PYTANIE 18.8

Interpretacja ,widowni w uktadzie teatralnym”: Co doktadnie oznacza wymag ,widowni w
uktadzie teatralnym”? Czy przewidywane sg mobilne systemy widowni sktadanej, aby
umozliwi¢ wielofunkcyjne wykorzystanie sali?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy oczekuje zastosowania widowni zbudowanej z podestéw, na ktérych mozna
ustawiac krzesta, przy czym czesc krzeset moze pozosta¢ na poziomie podtogi.

Ukfad teatralny sali to jedna z konfiguracji ustawienia krzeset gdzie krzesta ustawione sg w
rzedach i skierowane w jedng strone. Uktad ten pozwoli maksymalnie wykorzystac przestrzen
Sali, zapewnia rowniez dobrg widocznosc¢ dla wszystkich uczestnikow znajdujgcych sie w Sali
przy zastosowaniu podestow dajgcych mozliwosé przewyzszenia kolejnych rzedéw. Nalezy
przewidzie¢ demontowalny system, aby umozliwi¢ wielofunkcyjne wykorzystanie Sali.

PYTANIE 18.9

Zrédta dokumentaciji historycznej elewaciji potudniowej: Czy dostepne sg archiwalne materiaty
lub opracowania, ktére umozliwig wierne odtworzenie pierwotnego uktadu otwordéw okiennych i
wygladu elewacji potudniowej budynku?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajgcy nie dysponuje innymi niz udostepnione materiami archiwalnymi dototyczgcymi
budynku mleczarni.

PYTANIE 18.10

Miejsce doraznego schronienia a przepisy ochrony ludnosci: Czy wskazane w programie
»,miejsce doraznego schronienia” nie powinno by¢ zgodnie z przepisami sklasyfikowane jako
petnoprawna budowla ochronna w budynku uzyteczno$ci publicznej?

ODPOWIEDZ:

Zamawiajacy oczekuje w pokonkursowej dokumentacji projektowej ukrycia o kategorii U1
zgodnie z ustawg o ochronie ludnosci i obronie cywilnej oraz rozporzgdzeniami do tej ustawy.
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PYTANIE 18.11

Rozbieznos¢ zapiséw dotyczacych miejsc postojowych: W programie konkursu okreslono
minimalng liczbe 25 miejsc parkingowych, podczas gdy MPZP wskazuje wartos¢ ok. 35 £10%.
Ktéra wartos¢ jest nadrzedna dla projektu konkursowego?

ODPOWIEDZ:

W zapisach Regulaminu i Ztgcznikach nie ma rozbieznosci w liczbie miejsc postojowych. W
Zatgczniku 7b2 pozycja 11 okreslono minimalna liczbe miejsc postojowych w garazu
podziemnym (25 miejsc) natomiast w Zatgczniku 7b1 Rozdziat V, ust. 1. Pkt 5) okreslono
pozgdang, 0gdlng liczbe miejsc postojowych do obstugi inwestycji (35 miejsc +/-10%).
Patrz takze odpowiedz na pytanie 14 niniejszych wyjasnien tresci Regulaminu.

PYTANIE 19

Jaki jest stosunek Zamawiajgcego do sprzecznosci jakie wynikajg z zalecen konserwatora
oraz ekspertyzy budowlanej budynku Starej Mleczarni? Ktéry dokument wedtug
Zamawiajacego jest opracowaniem nadrzednym wedtug ktérego Uczestnik powinien
opracowac prace konkursowg?

ODPOWIEDZ:
Dokumentem nadrzednym sg Zalecenia MWKZ z dnia 6 lutego 2025 r.

Signature/_l>tot~Verified
Dokument poc(m?wy przez
Rafal Mroczkawfki

Data: 2025.12.23 17:29:10 CET

Rafat Mroczkowski
Sekretarz Konkursu
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