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Warszawa 09.01.2026 r. 

 
Dotyczy:  
„Konkurs realizacyjny, dwuetapowy na opracowanie koncepcji architektonicznej Miejsca 
Aktywności Lokalnej i Bibliotecznej (MALiB) w Piasecznie” 

 

 

 

WYJAŚNIENIA 3 TREŚCI REGULAMINU KONKURSU  

(PYTANIA 20 do 29) 

 
 

PYTANIE 20            

Brak rysunku 27.12.2025 
Rysunek w formacie .DWG o nazwie 
„Nieprzekraczalna_linia_zabudowy_projekt_mpzp_Mleczarnia” z naniesionymi na mapę 
zasadniczą nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. UWAGA Ze względów technicznych plik 
zostanie udostępniony do dnia 29.12.2025 r. Dzień dobry, jest 27.12.2025 r. i pliku z 
nieprzekraczalną linią zabudowy brak. Czy można udostępnić go jeszcze raz? 
 
ODPOWIEDŹ: 

Zgodnie z informacją na stronie internetowej konkursu (https://konkurs-
mleczarnia.sarp.warszawa.pl/) Organizator udostępnił plik o nazwie 
„Nieprzekraczalna_linia_zabudowy_projekt_mpzp_Mleczarnia” w dniu 29.12.2025 r. 
 
 
 
PYTANIE 21            

Pytanie o funkcjonowanie CEM 
Czy Zamawiający zakłada całkowite przeniesienie filii biblioteki z CEM do nowo 
projektowanego budynku, czy filia biblioteki i nowy oddział będą funkcjonowały równolegle? 
 
ODPOWIEDŹ: 

W CEM znajduje się Biblioteka Główna i tam pozostanie. W projektowanym budynku będzie 
funkcjonowała filia Biblioteki Głównej (jedna z kilku filii i punktów bibliotecznych na terenie 
gminy). https://biblioteka-piaseczno.pl/ 
 
 
 
PYTANIE 22            

Elementy wtórne - historyczny kształt budynku 
Proszę o jednoznaczne wskazanie historycznego obrysu budynku. Elementy wtórne 
zaznaczone na rysunkach PDF oraz fragmenty budynku oznaczone jako elementy wtórne na 
inwentaryzacji cad są różne. Zgodnie z przesłanem plikiem dwg tj. zał 7f (edytowalne) 
historyczny fragment z przeznaczeniem do zachowania ma kształt prostokąta. Zgodnie z 
dokumentacją PDF ma kształt litery "L". Proszę o uspójnienie dokumentów. 
 
 

 

https://konkurs-mleczarnia.sarp.warszawa.pl/
https://konkurs-mleczarnia.sarp.warszawa.pl/
https://biblioteka-piaseczno.pl/
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ODPOWIEDŹ: 

Patrz Wyjaśnienia 2 treści Regulaminu konkursu z dnia 23.12.2025 r. odpowiedź na pytanie 
15.4. 
 
 
 
PYTANIE 23            

Konserwator zabytków 
Czy jury konkursu będzie na którymkolwiek z etapów konkursu wspierać się opinią 
Konserwatora Zabytków, znającego realia „Starej Mleczarni”? Jaki jest powód braku takiej 
osoby w składzie jury konkursu? Skoro obiekt jest pod ochroną konserwatorską i jego opinia 
już na tym etapie inwestycji byłaby, zdaje się pomocna, patrząc na realia techniczne i 
finansowe inwestycji. 
 
ODPOWIEDŹ: 

Sąd Konkursu może powołać konserwatora Zabytków lub jego przedstawiciela jako eksperta 
w razie stwierdzenia takiej konieczności przez Sąd konkursowy oraz Organizatora.  

 
 
 
PYTANIE 24            

Wysokość budynku 
Jaka jest ostateczna wysokość budynku mleczarni? Na rysunku inwentaryzacyjnym nr.14 
ELEWACJA WSCHODNIA jest wymiar 1287cm, a np. na rysunku nr.11 ELEWACJA 
PÓŁNOCNA jest już wymiar 1280cm, na przekroju zaś, tej rzędnej akurat nie ma. 
 
ODPOWIEDŹ: 

Uwaga: pomylone są tytuły rysunków nr 13 i nr 14. Rysunek nr 13 – „Elewacja zachodnia” 
przedstawia elewację wschodnią budynku (od ul. Dworcowej) a rysunek nr 14 – „Elewacja 
wschodnia” przedstawia elewację zachodnią (od strony CEM). Należy przyjąć rzędne z 
przekroju budynku – rysunek nr 8 „Przekrój I-I” 
 
 
 
PYTANIE 25            

Rysunki z materiałów konkursowych 
Szanowni Państwo, Na rysunku Inwentaryzacyjnym nr.10 pod tytułem DETALE D-1, D-2 
znajdują się dwa rysunki oznaczone jako D-1. Informacja ta jest błędna. Prosimy o dokonanie 
korekty, tak, aby wszyscy uczestnicy mieli prawidłową informację. Podobnie rzecz się ma z 
kształtem detalu oznaczonym jako D-1, który różni się na innych rysunkach tj: na rysunku 
nr.14 ELEWACJA WSCHODNIA gzyms jest wklęsły, natomiast na rysunku nr. 13 ELEWACJA 
ZACHODNIA gzyms oznaczony jako D-1 jest wypukły. Ponieważ obiekt jest ważny ze względu 
na swoją historię i przez wzgląd na warunki konkursu, takie detale mają znaczenie dla 
rzetelnej pracy. W związku z powyższym prosimy o uzupełnienie i wydłużenie terminu 
składania opracowań studialnych przez wzgląd na nieścisłości. 
 
ODPOWIEDŹ: 

Na rys. nr 10 „Detale D-1 i D-2 znajdują się dwa detale: „Detal gzymsu pośredniego” oraz 
„Detal gzymsu wieńczącego budynek”. Błędnie został oznaczony Detal gzymsu wieńczącego 
budynek – powinno być D-2 (w miejsce D-1). Rysunek nr 10 należy rozpatrywać z rysunkami 
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elewacji, na których gzyms wieńczący budynek został oznaczony symbolem D- 2  oraz gzyms 
pośredni oznaczono D – 1.  
 
Zamawiający udostępnił na stronie internetowej konkursu w zakładce „Aktualności” oraz 
„Regulamin” (https://konkurs-mleczarnia.sarp.warszawa.pl/) zdjęcia wyjaśniające strukturę i 
kształt gzymsu. (Plik o nazwie: „Gzyms_fotografie_2026.zip”) 
 
Nie przewiduje się zmiany terminów konkursu. 
 
 
 
PYTANIE 26.1            

Zamawiający podał wskaźniki bilansu terenu do przewidywanej zmiany MPZP. Proszę o 
podanie również innych kwestii ważnych dla projektowania, jak na przykład rodzaj dachu jaki 
można stosować w budynku projektowanym. 
 
ODPOWIEDŹ: 

Należy zachować gabaryty budynku i kształt dachu budynku historycznego, Zamawiający nie 
precyzuje kształtu dachu nowej części obiektu, oczekuje rozwiązań od Uczestników Konkursu. 
 
 
 
PYTANIE 26.2            

Czy wymóg dotyczący dominującej funkcji biblioteki w bryle, funkcji oraz całym zamierzeniu 
jest prawidłowy, skoro sama funkcja biblioteczna stanowi znikomy procent powierzchniowy i 
programowy wśród wskazanych funkcji? Chodzi o zapis z wytycznych: Dominująca rola 
powinna się wyrażać poprzez eksponowanie książek, półek z książkami zarówno wewnątrz jak 
i na/w elewacjach, powinna również umożliwiać łatwy dostęp do książek, prasy, wiedzy w 
wersji informatycznej. 
 
ODPOWIEDŹ: 

Tak, jest to wytyczna Użytkownika. 
 
 
 
PYTANIE 26.3            

Jak ma się rozumieć odpowiedź na pytanie dotyczące wyższości wytycznych 
konserwatorskich nad inwentaryzacją oraz oceną stanu technicznego budynku istniejącego? 
Czy należy zachować większość wnętrza budynku czy też tylko ściany zewnętrzne? 
 
ODPOWIEDŹ: 

Budynek jest w Gminnej Ewidencji Zabytków, MWKZ w zaleceniach (zał. nr 7d ) odnosi się 
głównie do elewacji budynku. 
 
 
 
PYTANIE 27.1            

Jaką funkcję posiada mur wysokości ok 5m z muralem pomiędzy CEM a terenem 
opracowania – przy działce 13/4? Czy można zakładać jego rozbiórkę? Stanowi on przegrodę 
pomiędzy terenem przed CEM a terenem opracowania. 
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ODPOWIEDŹ: 

Mur jest konstrukcją, która powstała w czasie realizacji CEM na potrzeby zabezpieczenia 
pożarowego budynku znajdującego się wówczas na działce nr 13/4. Budynek wyburzono, mur 
pozostał. W 2023 r., w wyniku konkursu, powstał mural, nawiązuje on do cytatu z „Sumariusza 
praw, przywilejów i potwierdzeń od Najjaśniejszych Książąt Mazowieckich i od Najjaśniejszych 
Królów Polskich, Miastu i Cechowi Szewskiemu nadanych”, autorstwa Joachima Nałęcz 
Ginalskiego. Autorem projektu muralu jest Pan Dawid Thiel. Decyzja o rozbiórce lub 
wykorzystaniu – do decyzji Uczestnika. 
 
 
 
PYTANIE 27.2            

Jaką orientacje plansz części graficznej – poziomą czy pionową preferuję zamawiający dla I 
etapu, jaką dla II etapu konkursu? 
 
ODPOWIEDŹ: 

Pozostawia się do decyzji Uczestnika konkursu. 
 
 
 
PYTANIE 27.3            

Czy maksymalny planowany koszt inwestycji - 29 700 000,00 zł netto – zawiera 
zagospodarowanie terenu, a także wyposażenie budynku (meble, osprzęt elektroniczny itd.)? 
Czy we wstępnym szacunkowym koszcie realizacji Inwestycji wymaganym podczas I etapu 
uwzględnić powyższe? 
 
ODPOWIEDŹ: 

W podanym przez Organizatora maksymalnym planowanym koszcie realizacji Inwestycji 
zawarty jest także koszt realizacji elementów zagospodarowania terenu. Koszt ten nie zawiera 
kosztu wyposażenia budynku takiego jak meble czy osprzęt elektroniczny nie związany na 
stałe z instalacjami i technicznymi rozwiązaniami budynku. 
 
 
 
PYTANIE 28            

Układ plansz 
W jakim układzie powinny być przygotowane plansze na etapie studialnym — pionowym czy 
poziomym? 
 
ODPOWIEDŹ: 

Pozostawia się do decyzji Uczestnika konkursu. 
 
 
 
PYTANIE 29            

Garaż podziemny 
W zapisie obowiązującego Planu Miejscowego 1U-Os jest zapis par. 19, że na terenie 1U-Os 
jest zakaz realizacji kondygnacji podziemnych nowych budynków, czy dotyczy to także 
budynku MALiB [konkursu} ? Czy też planowana zmiana mpzp dopuści garaż podziemny ? 
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ODPOWIEDŹ: 

Procedowany MPZP nie zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych. 
 

 

 

 

…………..……………………………………………………… 

Rafał Mroczkowski 
Sekretarz Konkursu 
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